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ЧАСТЬ II.

КАРТОГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Глава 2.1. Градостроительное зонирование. Границы зон с особыми условиями использования территории и территорий объектов культурного наследия. Градостроительные регламенты
Статья 34. Карта градостроительного зонирования. 

На карте градостроительного зонирования (М 1: 25 000) цветом показаны границы территориальных зон, то есть зон, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты. Кроме того, для удобства работы в М 1: 10 000 приводятся фрагменты карты градостроительного зонирования применительно к частям территории поселения, а именно к населенным пунктам, расположенным на территории муниципального образования Колокшанское сельское поселение.
Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) занятые линейными объектами.

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель водного фонда, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

Карта градостроительного зонирования является приложением №1 к настоящим Правилам.
Статья 35. Карта границ зон с особыми условиями использования территории и территорий объектов культурного наследия.
На карте границ зон с особыми условиями использования территории и территорий объектов культурного наследия отображены границы охранных зон, прибрежных полос, водоохранных зон, санитарно-защитных зон, границ территорий объектов культурного наследия, определенных на момент разработки настоящих Правил.

· Действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия- на настоящей карте разработаны в соответствии с Законом РФ № 73-ФЗ от 25 июня 2002 года «Об объектах культурного наследия (памятниках-истории и культуры) народов Российской Федерации», Законом Владимирской области от 6.04.2004г. N 21-ОЗ “Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) Владимирской области”, на основании Постановления Правительства Российской Федерации от 26 апреля 2008 г. N 315 “Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации”. При разработке карты использованы: государственный список памятников истории и культуры Владимирской области.
Охранная зона - территория, в пределах границ которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия Владимирской области в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия Владимирской области.

Зоны охраны объектов культурного наследия (Статья 14 Закон Владимирской области от 6.04.2004г. 
N 21-ОЗ “Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) Владимирской области”):

1. Во Владимирской области в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в их исторической среде в соответствии с федеральным законодательством и настоящим Законом на сопряженных с ними территориях устанавливаются зоны охраны объектов культурного наследия: охранные зоны, зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зоны охраняемого природного ландшафта
2. Границы зон охраны объекта культурного наследия, за исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного культурного и природного наследия ЮНЕСКО, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия администрацией Владимирской области по согласованию в отношении объектов культурного наследия федерального значения с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, в отношении объектов культурного наследия регионального и местного (муниципального) значения - по предложению государственного органа охраны объектов культурного наследия Владимирской области, согласованному с соответствующим органом архитектуры и градостроительства.

3. Сведения о границах, режимах содержания и использования зон охраны объектов культурного наследия подлежат внесению в государственный градостроительный кадастр.

4. Проектирование и проведение работ по сохранению объектов культурного наследия и их территорий, а также проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ в зонах охраны объекта культурного наследия осуществляется в отношении объектов культурного наследия регионального или местного (муниципального) значения, выявленных объектов культурного наследия - по согласованию с государственным органом охраны объектов культурного наследия Владимирской области.
После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны объектов культурного наследия Колокшанского сельского поселения в настоящую статью вносятся изменения в части границ зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.

· Водоохранные зоны- на настоящей карте отображены водоохранные зоны рек, включаемых в государственный кадастр водных ресурсов, который ведется в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации и на основании Постановления Правительства Российской Федерации от 28 апреля 2007 года № 253 «О порядке ведения государственного водного реестра». Водоохранные зоны и прибрежные полосы нанесены в соответствии с действующим Водным кодексом.

· Санитарно-защитные зоны предприятий: установлены в соответствии с СанПиН (Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»
Карта границ зон с особыми условиями использования территории и территорий объектов культурного наследия является приложением №2 к настоящим Правилам.

Статья 36. Перечень территориальных зон. Градостроительные регламенты.
Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории Колокшанского сельского поселения:

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	
	

	
	Жилые зоны

	Ж-1
	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками

	Ж-МЗ
	Зоны застройки малоэтажными жилыми домами

	Ж-ОУ
	Зоны образовательных учреждений – детских садов и общеобразовательных школ

	
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	ОД–1
	Центральные зоны делового, общественного и коммерческого назначения

	ОД-2
	Зоны делового, общественного и коммерческого назначения местного значения

	ОД-3
	Зоны спортивных и физкультурно-оздоровительных сооружений

	
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	П-4
	Зоны предприятий, производств и объектов IV класса вредности

СЗЗ-100м

	П-5
	Зоны предприятий, производств и объектов V класса вредности

СЗЗ-50м

	
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

	ИТ-1
	Зоны инженерной инфраструктуры

	ИТ-2
	Зоны транспортной инфраструктуры

	ИТ-3
	Зоны объектов дорожного сервиса

	ИТ-Р
	Зоны развития объектов дорожного сервиса

	
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	СХ-1
	Зоны сельскохозяйственных угодий - 
пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими)

	СХ-2
	Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства

	СХ-3
	Зоны садоводческих товариществ

	
	Зоны специального назначения

	СН-1
	Зоны, занятые кладбищами

	
	ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ

	ООТ-1
	Зоны стационарного отдыха, оздоровления и туризма

	
	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	Р-2
	Зоны, занятые муниципальными лесами

	
	


Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

Применительно к территориальным зонам устанавливаются ниже следующие перечни видов разрешенного использования земельных участков, включая:

а) основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства,

б) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляемые совместно с ними.

Перечень и описание зон:

Ж- ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства
Ж-1 - Зоны застройки индивидуальными жилыми домами c приусадебными земельными участками.

Зоны застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками выделены для обеспечения правовых условий формирования жилых районов комфортного жилья на территориях застройки при низкой плотности использования территории и преимущественном размещении объектов индивидуального жилищного строительства и жилых домов блокированной застройки, а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения.
Основные виды разрешенного использования:

· отдельно стоящие жилые дома на одну семью 1 - 3 этажа с участком,

· блокированные жилые дома на две семьи 1 - 3 этажа с участком,

· магазины товаров первой необходимости площадью не более 150 кв. м,

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· ведение личного подсобного хозяйства;

· садоводство, огородничество;

· теплицы, парники;

· хозяйственные постройки и строения для содержания и разведения домашнего скота и птицы (ограничения количественного состава согласно списку Ст. 27 настоящих Правил);

· встроенные или отдельно стоящие гаражи, открытые стоянки без технического обслуживания на 1-2 машины на земельном участке жилого дома;

· индивидуальные бани на земельном участке одноквартирного жилого дома;

· колодцы для забора воды;

· открытые спортивно-физкультурные сооружения;

· детские игровые площадки;

· элементы благоустройства;

· места парковки легковых автомобилей;

· площадки для мусоросборников.

Условно разрешенные виды использования:
· детские дошкольные учреждения;
· общеобразовательные и специализированные школы,
· гаражи,

· бани;

· отделения связи;

· отделения банков, осуществляющих прием коммунальных платежей;

· административно-управленческие здания;

· амбулаторно-поликлинические учреждения;
· аптеки;

· продовольственные магазины;

· непродовольственные магазины;

· рынки;

· предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

· предприятия бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты);

· опорные пункты охраны порядка;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· культовые сооружения;

· автозаправочные станции, объекты автосервиса;

· сооружения связи, радиовещания и телевидения;

· ветлечебницы, ветлаборатории;

· площадки для выгула собак.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены ниже и уточняются после утверждения документации по планировке территории.

Ж-МЗ- Зоны застройки малоэтажными жилыми домами:

Зоны застройки малоэтажными жилыми домами выделены для формирования жилых районов малоэтажной смешанной жилой застройки с размещением жилых домов коттеджного типа и блокированных домов с участками, многоквартирных домов этажностью не выше 4 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов.
Основные разрешенные виды использования: 

· жилые дома, отдельно стоящие на одну семью 1 - 4 этажа с участком,

· блокированные жилые дома на две семьи 1 - 4 этажа с участком,

· многоквартирные дома не выше 4-х этажей, с участком и без участка,

· выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей фруктов,

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания,

· школы начальные и средние,

· клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения,

· спортплощадки,

· аптеки,

· поликлиники,

· пункты первой медицинской помощи,

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции,

· банно - оздоровительные комплексы,

· объекты, связанные с отправлением культа.

Вспомогательные виды использования:

· теплицы,

· оранжереи,

· строения для содержания мелких животных (домашняя птица, кролики и т. д.),

· надворные постройки (индивидуальные бани, туалеты, сараи),

· индивидуальная трудовая деятельность (без нарушения принципов добрососедства),

· резервуары для хранения воды,

· поликлиника на 1-м этаже многоквартирного дома без рентгеновского кабинета при условии, что общая площадь заведения не превышает 250 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров,

· поликлиника в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому при условии, что общая площадь заведения не превышает 140 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров,

· магазин товаров первой необходимости на первом этаже многоквартирного дома, при условии, что общая площадь магазина не превышает 200 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров,

· магазин товаров первой необходимости в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому, при условии, что общая площадь магазина не превышает 200 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров,

· предприятия бытового обслуживания, художественные мастерские, мастерские изделий народных промыслов, на первом этаже многоквартирного дома, при условии, что общая площадь заведения не превышает 140 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров,

· предприятия бытового обслуживания, художественные мастерские, мастерские изделий народных промыслов в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому, при условии, что общая площадь заведения не превышает 140 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров,

· кафе, закусочные, столовые (доготовочные, на полуфабрикатах без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) на первом этаже многоквартирного дома, при условии, что общая площадь заведения не превышает 140 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров,

· кафе, закусочные, столовые (доготовочные, на полуфабрикатах без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому, при условии, что общая площадь заведения не превышает 140 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров,

· индивидуальное обслуживание клиентов на первом этаже многоквартирного дома, при условии, что общая площадь заведения не превышает 140 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров,

· индивидуальное обслуживание клиентов в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому, при условии, что общая площадь заведения не превышает 120 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров.

· отдельно стоящий или встроенный гараж на 1-2 легковые автомашины на земельных участках отдельно стоящих и блокированных жилых домов на одну семью,

· 1 отдельно стоящий или встроенный гараж или открытая стоянка для легковых автомашин жителей на участке многоквартирного дома,

· отделения милиции,

· киоски, лоточная торговля, павильоны розничной торговли и обслуживания населения,

Условно разрешенные виды использования:

· предприятия бытового обслуживания, художественные мастерские, мастерские изделий народных промыслов, в отдельно стоящем здании общей площадью не более 120 кв. м,

· мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно - кованые изделия) в отдельно стоящем здании общей площадью не более 150 кв.м,

· кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) в отдельно стоящем здании площадью не более 120 кв.м,

· индивидуальное обслуживание клиентов в отдельно стоящем здании общей площадью не более 120 кв. м,

· отделения банков, осуществляющих прием коммунальных платежей;

· административно-управленческие здания.

· библиотеки, архивы, информационные центры.

Ж-ОУ - Зоны образовательных учреждений – детских садов и общеобразовательных школ
Основные виды разрешенного использования:

· дошкольные общеобразовательные учреждения (ясли, детские сады);

· общеобразовательные школы;

· школы специального назначения (музыкальные, художественные, спортивные)

· школы-интернаты;

· центры детского творчества;

· детские дома;
Вспомогательные виды разрешенного использования 

(обязательное обслуживание детского учреждения):

· спортплощадки, спортзалы, бассейны, тиры;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др);

· библиотеки, архивы;

· информационные, компьютерные центры;

· музеи, выставочные залы;

· столовые;

· парковки.

ОД – ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

ОД – 1-  Центральные зоны делового, общественного и коммерческого назначения:
Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов районного, общепоселенческого и местного значения.
Основные виды разрешенного использования:

· административные организации общепоселенческого и местного значения;
· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний общей площадью не более 600 кв.м, только со – второго этажа, первые этажи - под коммерческое обслуживание;
· административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков;
· издательства и редакционные офисы;
· компьютерные центры;
· рекламные агентства;
· нотариальные конторы, другие юридические учреждения;
· отделения, участковые пункты милиции;
· банки и отделения банков, другие финансовые учреждения;
· торговые центры;
· магазины без ограничения профиля и ассортимента, в том числе, магазины товаров первой необходимости;
· рестораны, бары, включая расположенные снаружи здания;
· кафе, закусочные, столовые, включая расположенные снаружи здания;
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения,

· мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам;
· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания;
· бани, сауны;
· телевизионные и радиостудии;
· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
· школы начальные и средние;
· заведения среднего специального образования;
· бъекты, связанные с отправлением культа;
· клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения;
· библиотеки, архивы, информационные центры;
· музеи, выставочные залы;
· танцзалы, дискотеки;
· видеосалоны;
· спортивно-зрелищные сооружения;
· аптеки;
· консультативные поликлиники;
· пункты первой медицинской помощи;
· жилые единицы в зданиях смешанного использования, на верхних этажах над помещениями, где разрешены занятия бизнесом, торговлей, таким образом, что ни на одном этаже не смешиваются разные виды использования;
· общежития, гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;
· общественные туалеты на участках не менее 20 кв.м;
· индивидуальное обслуживание клиентов.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· спортплощадки;
· открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м общей площади зданий общественного назначения;
· коммерческие гаражи подземные или наземные в зданиях общей площадью более 400 кв.м, на участках площадью более 500 кв.м;
· площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора;
· прозрачное ограждение земельного участка;
· зеленые насаждения;
· скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
Условно разрешенные виды использования:

· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний общей площадью более 600 кв.м;
· ночлежные дома;
· станции скорой помощи;
· больницы, госпитали общего типа;

· автозаправочные станции;
· объекты пожарной охраны;
· дирекции единого заказчика, ремонтно-эксплуатационные участки и аварийно-диспетчерские службы;
· площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора на отдельном земельном участке;

· надземные автостоянки на отдельных земельных участках;
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

ОД – 2- Зоны делового, общественного и коммерческого назначения местного значения;
Зоны обслуживания и деловой активности местного значения выделены для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения

Основные виды разрешенного использования:
· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний общей площадью не более 600 кв.м, только со второго этажа, первые этажи - под коммерческое обслуживание;
· административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков;
· здания многофункционального использования до 4 этажей, с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения;

· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
· гостиницы, гостевые дома;
· рекламные агентства;
· отделения банков;
· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
· школы начальные и средние;
· танцзалы, дискотеки;
· бильярдные;
· видео салоны;
· компьютерные центры, интернет-кафе;
· клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;
· спортивные клубы, спортивные залы и площадки, спортивные комплексы;
· магазины, торговые комплексы, открытые мини-рынки до 600 кв.м;
· выставочные залы;
· бани, сауны;
· предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);
· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;
· отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты;
· отделения, участковые пункты милиции;
· поликлиники; консультативные поликлиники;
· аптеки;
· молочные кухни;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· центры медицинской консультации населения;
· юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;
· транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;
· центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, размножение, ламинирование, брошюровка и пр.)
· фотосалоны;
· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;
· пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, косметические салоны и другие объекты обслуживания.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м общей площади зданий общественного назначения;
· площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

· площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора;
· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
· зеленые насаждения;
скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна

Условно разрешенные виды использования:
· объекты, связанные с отправлением культа;
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
· рынки открытые и закрытые;
· площадки для выгула собак;
· общественные туалеты;
· объекты пожарной охраны;
· автостоянки на отдельных земельных участках подземные, надземные многоуровневые на отдельных участках;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

ОД – 3- Зоны спортивных и физкультурно-оздоровительных сооружений

Зона ОД - 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков спортивных и физкультурно-оздоровительных комплексов.
 Основные виды разрешенного использования:

· спортивные школы;

· спортзалы, бассейны, спорткомплексы;

· клубы многоцелевого и специализированного назначения;

· спортклубы;

· спортплощадки, теннисные корты;

·  универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы;

· аквапарки;

· выставочные залы.

Вспомогательные виды разрешенного использования :

· предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

· телевизионные и радио студии;

· почтовые отделения, отделения связи;

·  отделения, участковые пункты милиции;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· гостиницы, дома приёма гостей;

· магазины;

· бани; сауны;

· парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания автостоянки;

· видеосалоны;

· киоски;

· общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

· спортивные арены (с трибунами);

· велотреки;

· ипподромы;

· мотодромы, картинги.

П – ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ
П – 4- Зоны предприятий, производств и объектов IV класса вредности

Зоны П-4 выделены для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса санитарной классификации с размером санитарно-защитной зоны 100 м. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения  санитарных требований.
Основные виды разрешенного использования :
· коммунально-складские и производственные предприятия IV класса санитарной классификации;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· объекты складского назначения;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, конторы, административные службы;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· химчистки, прачечные;

·  автозаправочные станции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий; 

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· помещения обслуживающего персонала;

· специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства.

Условно разрешенные виды использования:

· гостиницы;

· профессионально-технические учебные заведения;

· поликлиники;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· аптеки;

· спортивно-оздоровительные учреждения закрытого типа;

· объекты торговли;

· объекты общественного питания;

· антенны сотовой связи;

· ветеринарные лечебницы с содержанием животных.

П – 5- Зоны предприятий, производств и объектов V класса вредности

Зоны П-5 выделены для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса санитарной классификации с размером санитарно-защитной зоны 
50 м.  Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность
Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования:
· коммунально-складские и производственные предприятия V класса санитарной классификации различного профиля;

· теплицы;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей; 

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

· офисы, конторы, административные службы;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части, пожарные депо;
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий; 

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· помещения обслуживающего персонала;

· специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства.

Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты 

· спортплощадки и площадки отдыха для персонала предприятий;

· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· химчистки;

· прачечные;

· спортивно-оздоровительные учреждения закрытого типа;

· объекты торговли;

· объекты общественного питания;

· антенны сотовой связи;

· бани.

ИТ-ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР:
ИТ-1- Зоны инженерной инфраструктуры 

Основные виды разрешенного использования:
· головные объекты электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения и водоотведения;
· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;
· офисы, конторы, административные службы.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· санитарно-защитные зоны;
· скверы, бульвары;
· защитные инженерные сооружения;
· иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций.
Условно разрешенные виды использования:
· объекты жилищно-коммунального хозяйства;
ИТ-2- Зоны транспортной инфраструктуры 

Основные виды разрешенного использования:
· автобусные парки;
· парки грузового автомобильного транспорта;
· таксопарки, предоставление в аренду автомобилей;
· авторемонтные, тяговые и другие предприятия по обслуживанию транспортных средств;
· автозаправочные станции;
· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;
· офисы, конторы, административные службы,

· гаражные кооперативы

· пескобазы, солебазы, базы противогололедных материалов

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (в том числе - индивидуальные гаражи, гаражные сооружения);
· площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
· санитарно-защитные зоны;
· скверы, бульвары;
· защитные инженерные сооружения;
· иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта.

Условно разрешенные виды использования:
· объекты жилищно-коммунального хозяйства;
· магазины и рынки оптовой торговли;
· предприятия общественного питания;
· аптеки;
· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции

ИТ-3- Зоны объектов дорожного сервиса

Зоны ИТ-3 выделены для обеспечения правовых условий формирования объектов дорожного сервиса – зданий, строений, сооружений, иных объектов, предназначенных для обслуживания участников дорожного движения по пути следования: автозаправочные станции, автостанции, автовокзалы, гостиницы, кемпинги, мотели, пункты общественного питания, станции технического обслуживания, подобные объекты, а также необходимые для их функционирования места отдыха и стоянки транспортных средств, расположенные вне полосы отвода автомобильной дороги.
Основные виды разрешенного использования:
· автовокзал,

· автостанция,

· автогостиница,

· кемпинг,

· мотель,

· площадка отдыха,

· пункт общественного питания,

· автозаправочная станция,

· станция технического обслуживания, здания для производства мелкого аварийного ремонта,

· моечный пункт

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· здания, корпуса, строения, административно-бытовые помещения,

· площадки для стоянки автомобилей и автобусов,

· открытые охраняемые площадки для стоянки легковых и грузовых автомобилей,

· торговые павильоны,

· туалеты,

· столы, скамейки, мусоросборники

ИТ-Р- Зоны развития объектов дорожного сервиса
Предназначены для обеспечения правовых условий формирования объектов дорожного сервиса при перспективном градостроительном развитии.

Размещение объектов дорожного сервиса в пределах придорожных полос должно производиться в соответствии с нормами проектирования и строительства этих объектов, а также Схемами их размещения, утвержденными постановлениями Губернатора области, при наличии согласия в письменной форме ГУ “Владупрадор”.

СХ – ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

СХ-1 Зоны сельскохозяйственных угодий – пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами и другими).

Основные виды разрешенного использования:
· пашни, сенокосы, пастбища, залежи,

· земли, занятые многолетними насаждениями (сады, виноградники и т.д.).

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· огороды,

· древесно-кустарниковая растительность, предназначенная для защиты земель от воздействия негативных природных, антропогенных и техногенных явлений.

Условно разрешенные виды использования:

· временные строения и сооружения сельскохозяйственного назначения,

· внутрихозяйственные дороги.

СХ-2 Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства

Основные виды разрешенного использования:

· здания, строения, сооружения, используемые для производства, хранения и первичной переработки  сельскохозяйственной продукции,

· здания, строения, сооружения для животноводства, 

·  личные подсобные хозяйства,

· выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей, фруктов.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· теплицы,

· оранжереи,

· резервуар для хранения воды,

· огороды,

· временные строения и сооружения сельскохозяйственного назначения,

· внутрихозяйственные дороги.

· временные павильоны для розничной торговли и обслуживания.

СХ-3- Зоны садоводческих товариществ
Зоны выделены для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании декоративных растений, фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Порядок предоставления земельных участков гражданам и их объединениям для ведения садоводства, огородничества и дачного строительства устанавливается Земельным кодексом, федеральным законом о садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан.
Основные виды разрешенного использования:

· садовые дома;

· сады, огороды,

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· дворовые постройки (туалеты, сараи, теплицы, бани и пр.);

· индивидуальные гаражи или парковки на садовом участке (без нарушения принципов добрососедства);

· емкости для хранения воды;

· помещения для охраны коллективных садов;

· площадки для мусоросборников;

· противопожарные водоемы;

· лесозащитные полосы;

· КПП; административные здания садоводческих кооперативов.

Условно разрешенные виды использования:

· открытые гостевые автостоянки;

· магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· пасеки.
СН – ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

СН-1 - Зоны, занятые кладбищами

Основные виды разрешенного использования: 

· захоронения (для действующих кладбищ),

· мемориальные комплексы,

· дома траурных обрядов,

· бюро похоронного обслуживания,

· бюро-магазины похоронного обслуживания,

· объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны,

· культовые объекты.

Вспомогательные виды использования: 

· крематории (для закрытых кладбищ),

· временные торговые объекты,

· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.
ООТ – ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ
К землям особо охраняемых территорий относятся земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, которые изъяты в соответствии с постановлениями федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации или решениями органов местного самоуправления полностью или частично из хозяйственного использования и оборота и для которых установлен особый правовой режим. Статья 94(Земельный кодекс)
Одним из видов земель особо охраняемых территорий являются земли рекреационного назначения
Земли рекреационного назначения. В состав земель рекреационного назначения входят земельные участки, на которых находятся дома отдыха, пансионаты, кемпинги, объекты физической культуры и спорта, туристические базы, стационарные и палаточные туристско-оздоровительные лагеря, дома рыболова и охотника, детские туристические станции, туристские парки, учебно-туристические тропы, трассы, детские и спортивные лагеря, другие аналогичные объекты. Статья 98. (Земельный кодекс)
На землях рекреационного назначения запрещается деятельность, не соответствующая их целевому назначению.

ООТ-1 – Зоны стационарного отдыха, оздоровления и туризма
Основные виды разрешенного использования:

· в соответствии с целевым назначением
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· жилые дома для обслуживающего персонала

Р – ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Р-2 Зоны, занятые муниципальными лесами
Зоны предназначены для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.
Основные виды разрешенного использования:
· парки, скверы, бульвары, иные зеленые насаждения;
· лесопарки;
· лесные массивы;
· места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;
· пляжи, набережные;
· спортзалы, залы рекреации;
· тренировочные базы;
· спортплощадки;
· фонтаны, малые архитектурные формы;
· мемориальные комплексы (без захоронений).
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· речные пассажирские павильоны, причалы, пристани;
· лодочные и спасательные станции;
· отделения милиции;
· парковки и стоянки автомобильного транспорта;
· резервуары для хранения воды;
· водозаборы;
· общественные туалеты;
· иные вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий, предназначенных для отдыха, туризма, занятий спортом.
Условно разрешенные виды использования:
· профилактории, санатории, дома отдыха;
· лагеря и базы отдыха;
· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели;
· дачи детских дошкольных учреждений;
· интернаты для престарелых;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· больницы, госпитали общего типа;
· аптеки;
· ветеринарные приемные пункты;
· зоопарки, зооуголки;
· площадки для выгула собак;
· предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны);
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания.
Статья 37. Зоны ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям.
1. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, в соответствии с описанием ограничений по их использованию, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, не соответствующими настоящим Правилам.

2. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:

Федеральный закон от 10 января 2002 г. N 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

Федеральный закон от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 г. № 74-ФЗ;

Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

ГОСТ 22283-88 Шум авиационный. Допустимые уровни шума на территории жилой застройки и методы его измерения. - М., 1989 г.

3. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов устанавливаются:

- виды запрещенного использования – в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний
3. В границах санитарно-защитных зон

Виды разрешенного использования:

1. озеленение территории;

2. малые формы и элементы благоустройства;

3. сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

4. предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

5. пожарные депо;

6. бани;

7. прачечные;

8.гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

9. автозаправочные станции;

10. связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

11. нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения

для пребывания работающих по вахтовому методу;

12. электроподстанции;

13. артезианские скважины для технического водоснабжения;

14. водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

15. канализационные насосные станции;

16. сооружения оборотного водоснабжения;

17. питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

1. объекты, предназначенные для постоянного проживания людей;

2. дачные и садово-огородные товарищества;

3. предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

4. склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

5. предприятия пищевых отраслей промышленности;

6. оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

7. комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

8. спортивных сооружений;

9. зоны отдыха,

10. образовательные и детские учреждения;

11. лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения.

Виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний, определенных настоящими Правилами:

1.объекты торговли и общественного питания;

2. гостиницы.

4. В границах водоохранных зон запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

5. В границах прибрежных защитных полос, наряду с установленными частью 4 настоящей статьи ограничениями запрещается:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

6. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

7. За исключением ограничений, указанных в частях 4 и 5 настоящей статьи, правовой режим территорий, попадающих в водоохранные зоны, определяется градостроительными регламентами соответствующих территориальных зон.  

8. Зоны санитарной охраны (ЗСО) для источников водоснабжения и водопроводных сооружений.

ЗСО источников водоснабжения и водозаборных сооружений устанавливаются в составе трех поясов; для  водопроводных сооружений – из первого пояса; для водоводов – санитарно-защитной полосы.

Границы ЗСО и мероприятия, проводимые в зонах, уточняются в проекте специализированной организацией и утверждаются в установленном порядке. На данной стадии приводятся общие рекомендации.
9. Санитарно-защитные полосы (СЗП) водопроводных сооружений, расположенных за пределами  2 пояса ЗСО источников водоснабжения, приняты шириной не менее 100 м от ограждений ОНВС-1 и ОНВС-2.

Ширина полосы СЗП для водоводов, проходящих по застроенной территории, рекомендуется не менее 10 м по обе стороны от крайних водоводов.

10. На территории 1 пояса ЗСО (строгого режима) запрещаются:

· все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации водопровода.

Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему либо на местные станции очистных сооружений, располагаемые за пределами первого пояса ЗСО с учетом
санитарного режима на территории второго пояса; границы акватории обозначаются предупредительными наземными знаками, буями и т.п.

11. На территории  2 пояса ЗСО запрещается:

1. размещение складов ГСМ, ядохимикатов и минеральных удобрений;

2. размещение других объектов, которые могут вызывать микробное и химическое загрязнение источников водоснабжения;

3. отведение сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод.

12. Границы 2 пояса ЗСО на пересечении дорог, троп и пр. должны быть обозначены столбами со специальными знаками. Населенные пункты, располагаемые в зоне второго пояса, должны благоустраиваться (оборудованы канализацией, организован сбор и утилизация мусора, отвод поверхностного стока и т.д.). Выделение территорий для нового строительства следует регулировать с органами Госсанэпиднадзора
13. На территории 3 пояса ЗСО запрещается:

· загрязнение промышленными отходами, нефтепродуктами, ядохимикатами.

14. В пределах санитарно-защитных полос запрещается:

· размещать объекты, являющиеся источниками загрязнения почвы и грунтовых вод (свалки, кладбища, скотомогильники и т.п.).

РЗ -  РЕЗЕРВНЫЕ ТЕРРИТОРИИ
Земельные участки, зарезервированные под будущее строительство объектов государственного и муниципального значения. Они включают в себя трассы будущих магистральных автодорог, газопроводы, водопроводы, объекты социальной и инженерной инфраструктуры и другие объекты общественного использования.

Статья 38. Предельные параметры разрешенного использования недвижимости
1.  Предельные параметры разрешенного использования недвижимости в жилых зонах:

1.1. Ж-1 - Зоны застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными жилыми участками;

Минимальная и максимальная площадь участка, предоставленного для индивидуального жилищного строительства установлена решением Собинского районного Совета народных депутатов 
N 128/11 от 22.09.2006г. и составляет от 600 м2 до 2500м2 (в соответствии  со сложившейся застройкой );

1..1. Минимальная и максимальная площадь участка, предоставленного для ведения личного подсобного хозяйства в границах сельских населенных пунктов установлена решением Собинского районного Совета народных депутатов N 128/11 от 22.09.2006г.  и составляет от 600 м2 до  5000 м2 
Решением Собинского районного Совета народных депутатов N 12/1 от 9.02.2007г. внесены изменения в пункт 2 и изложены в следующей новой редакции: В случаях, если размер земельного участка, находящегося в фактическом пользовании или предоставленного гражданам в установленном порядке до принятия настоящего решения, ниже предельных минимальных либо превышает предельно максимальные размеры, предусмотренные решением N 128/11 от 22.09.2006г., то границы данного земельного участка устанавливаются по фактическому использованию. Если при формировании нового земельного участка его площадь оказывается выше установленных предельных размеров, и из превышающей части площади невозможно сформировать отдельный земельный участок с аналогичным видом использования, то допускается увеличение площади формируемого земельного участка, но не выше установленных предельных минимальных размеров для данного вида использования.
1..2.  Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до 6 м (или в соответствии со сложившейся линией застройки).

1..3. Максимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

1.1.3.1.от границ соседнего участка до:

· основного строения – 3 м;

· хозяйственных и прочих строений – 1 м;

· открытой стоянки – 1м;

· отдельно стоящего гаража – 1м.

1.1.3.2. От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений в районах малоэтажной застройки расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по

санитарным и бытовым условиям должно быть не менее, как правило, 6 м; а расстояние до сарая для скота и птицы — не менее 15 м. Хозяйственные постройки следует размещать от границ участка на расстоянии не менее 1 м.

1.1.3.3. Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

1..4. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников земельных участков.

1..5. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению.

1..6. Коэффициент использования территории – не более 0,67.

1..7. Высота зданий.

1.1.7.1. Для всех основных строений:

· количество надземных этажей – до трех;

·  высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 10м;

· до конька скатной кровли – не более 15 м.

1.1.7.2. Для всех вспомогательных строений:

· высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 4м;

· до конька скатной кровли – не более 7 м.

1.1..3. Как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения.

1..8. Вспомогательные строения и сооружения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

1..9. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние домовладения:

1..9.1. расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6м.

1.1.10. Требования к ограждениям земельных участков:

1.1.10.1. со стороны улиц рекомендуются разреженные и сетчатые заборы;

1.1.10.2. характер ограждения, его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон;

1.1.10.3. ограждения с целью минимального затенения территории соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой не более 1,8 м.

1.1.11. Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка – 1,94

1.2. Ж-МЗ- Зоны застройки малоэтажными жилыми домами:

Размеры земельных участков, максимальные и минимальные параметры застройки в зоне Ж-МЗ указаны в прилагающихся таблицах 1-4.

Для разрешенных видов жилого строительства:

Таблица 1. Участки для отдельно стоящих односемейных жилых домов 1-4 этажей.

Таблица 2. Участки для спаренных односемейных жилых домов 1-4 этажей.

Таблица 3. Участки для односемейных жилых домов блокированного типа 1-4 этажей.

Таблица 4. Участки для многоквартирных жилых домов 2-4 этажей.
В границах исторической части населенного пункта применяются дополнительные параметры, определенные Органом по охране памятников и изложенные в соответствующем разделе настоящих Правил.
Таблица 1
Участки для отдельно стоящих односемейных жилых домов 1-4 этажей (Для зоны Ж-МЗ)

	1
	Минимальная площадь участка 
	кв.м
	300 

	2 
	Минимальная глубина переднего двора
	м
	3 

	3 
	Минимальная глубина заднего двора
	м
	3 

	4 
	Минимальная ширина бокового двора
	м
	3 

	5 
	Минимальное расстояние между          
отдельно стоящими зданиями 
	м
	6 

	6 
	Максимальный процент застройки участка
	%
	60 

	7 
	Максимальная плотность застройки      
(количество жилых единиц на гектар)
	ед.
	33 

	8 
	Максимальная высота стен
	м
	12 

	9 
	Максимальная высота здания
	м
	16 

	10
	Максимальная застраиваемая площадь
	кв.м
	182 

	11
	Максимальный коэффициент соотношения              
 общей площади здания к площади участка
	
	1.94


Таблица 2

Участки для спаренных односемейных жилых домов 1-4 этажей  (Для зоны Ж-МЗ)

	1
	Минимальная площадь участка
	кв.м
	

	2
	Минимальная глубина  переднего двора
	м
	3

	3
	Минимальная глубина заднего двора
	м
	3

	4
	Минимальная ширина бокового двора
	м   
	3

	5
	Минимальное расстояние между       
отдельно стоящими зданиями
	м   
	6

	6
	Максимальный процент застройки участка
	%
	65

	7
	Максимальная плотность застройки   
(количество жилых единиц на гектар)
	ед. 
	33

	8
	Максимальная высота стен
	м
	12

	9
	Максимальная высота здания
	м
	16

	10
	Максимальная застраиваемая площадь
	кв. м
	196

	11
	Максимальный коэффициент соотношения           
общей площади здания к площади участка
	
	2.1


Таблица 3
Участки для односемейных жилых домов блокированного типа в 1-4 этажа

(Для зоны Ж-МЗ)
	1 
	Минимальная площадь участка
	кв.м
	300

	2
	Минимальная глубина  переднего двора
	м
	3

	3
	Минимальная глубина заднего двора
	м
	3

	4
	Минимальная ширина бокового двора
	м
	1

	5
	Минимальное расстояние между       
отдельно стоящими зданиями
	м
	6

	6
	Максимальный процент застройки     
участка
	%
	88

	7
	Максимальная плотность застройки   
(количество жилых единиц на гектар)
	ед.
	33

	8
	Максимальная высота стен
	м
	12

	9
	Максимальная высота здания
	м
	16

	10
	Максимальная застраиваемая площадь 
	кв. м
	264

	11
	Максимальный коэффициент соотношения           
общей площади здания к площади участка
	
	2.8


Таблица 4
Участки многоквартирных жилых домов в 2-4 этажа  (Для зоны Ж-МЗ)

	1
	Минимальная площадь участка        
(n - ширина жилой секции) 
	м
	10,5 + n

	2
	Минимальный отступ от красной      
линии
	м
	3

	3
	Минимальная глубина заднего двора  
(для 2-3 - этажных зданий и 2,5 м  
дополнительно для 4   этажных зданий)
	м
	7,5

	4
	Минимальная ширина бокового двора  
(для 2-3 -этажных зданий и 0,5м  
дополнительно для 4 этажных зданий)
	м
	8

	5
	Минимальная суммарная ширина       
боковых дворов
	м 
	8

	6
	Минимальное расстояние между       
длинными сторонами зданий (для 2-3-
этажей и 5 м дополнительно для 4   
этажных зданий)
	м   
	15

	7
	Минимальные разрывы между стенами  
зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	8
	Максимальная высота здания
	м 
	18

	9
	Максимальный процент застройки     
участка
	%
	42

	10
	Максимальная плотность застройки   
(количество жилых единиц на гектар)
	ед.
	240

	11
	Максимальный коэффициент соотношения           
общей площади здания к площади участка 
	
	1.18


2. Предельные параметры разрешенного использования для образовательных учреждений- детских садов и общеобразовательных школ:
· для общеобразовательного учреждения расстояние от здания учреждения до красной линии не менее 25 м;

· при расположении общеобразовательных учреждений на внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярным) движением автотранспорта минимальный разрыв от границы участка учреждения до проезда 25 м;

· территория участка общеобразовательных учреждений ограждается решетчатым забором металлическим, бетонным, кирпичным высотой 1,6–2,0 м и полосой зеленых насаждений;

· площадь земельного участка для вновь строящихся дошкольных общеобразовательных учреждений принимается из расчета 40 м2 на 1 место, при вместимости до 100 мест - 35 м2 на 1 место; для встроенного здания дошкольного общеобразовательного учреждения при вместимости более 100 мест - не менее 29 м2 на 1 место; 

· площадь земельного участка общеобразовательных школ  принимается из расчета 50 м2 на 1 учащегося при вместимости до 400 мест и от 500 до 600 мест, 60 м2 на 1 учащегося при вместимости от 400 до 500 мест, 40 м2 на 1 учащегося при вместимости от 600 до 800 мест; 33 м2 – вместимостью свыше 800 мест;

· вместимость вновь строящихся общеобразовательных учреждений не должна превышать 1000 человек;

площадь озеленения территории должна составлять не менее 50%. В целях предупреждения возникновения отравления при озеленении участка не проводится посадка деревьев и кустарников

ядовитыми плодами.

3. Предельные параметры разрешенного использования для производственных зон:
· минимальная плотность застройки определяется с учетом требований СНиП ((-89-80( "Генеральные планы промышленных предприятий" в соответствии с отраслевой принадлежностью предприятия;

· озеленение территории  10 - 15 % площадки предприятия;

· тип ограждения, его внешний вид и место установки согласовывается ОАГ.

4. Предельные параметры разрешенного использования для коллективных садов
· размер земельного участка - 600 - 2500 м2;

· предельная высота строений - 7 м;

· по границе с соседними земельными участками  ограждения должны быть проветриваемыми сетчатое или решетчатое; высотой до 1,5 м. Ограждение участков осуществляется по следующему правилу: владелец участка устанавливает забор с правой стороны (относительно фасада здания со стороны проезда) и поровну с соседями по задней стороне участка, при этом столбы и само ограждение устанавливаются со своей стороны. 

· здания и сооружения общего пользования должны отстоять от границ садовых (дачных) участков не менее чем на 4 м;

· жилое строение (или дом) должно отстоять от красной линии улиц и проездов не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м;

· минимальные расстояния до границы соседнего участка должны быть:

· от жилого строения (или дома) - 3 м;

· от других построек - 1 м;

· от стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м;

· от кустарника - 1 м; 

расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.);

при возведении на садовом (дачном) участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок

· минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть:

· от жилого строения (или дома) и погреба до уборной - 12 м;

· до душа, бани (сауны) - 8 м;

· от колодца до уборной и компостного устройства - 8 м.
Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

2.Предельные параметры разрешенного использования в зонах сельскохозяйственного использования:

Минимальные и максимальные размеры земельных участков устанавливаются, в соответствии с Земельным кодексом РФ (ст.33 п.1), Законом Владимирской области для ведения  крестьянского (фермерского) хозяйства, для садоводства, животноводства, дачного строительства.

В соответствии с Законом Владимирской области от 07.09.2004 № 139-ОЗ предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам:

1. для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства составляют до 200,0 га

2. для садоводства – от 0,06 га до 0, 25 га

3. для огородничества - от 0,02 га до 0, 25 га

4. для животноводства - от 0,06 га до 1,00 га

5. для дачного строительства - от 0,10 га до 0, 25 га
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